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dnistersto Uchylenie obowigzujgcych studiow

Obowiazujace studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zostang
zastapione:

— strategiag rozwoju gminy - w zakresie kreowania polityki przestrzennej gminy poprzez
schematyczny model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalenia i rekomendacje
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. Ustalanie polityki
przestrzennej odbywac sie bedzie w sposob zintegrowany z innymi politykami gminy. Strategia
pozostanie dokumentem uchwalanym fakultatywnie,

— planem ogdélnym gminy - w zakresie realizacji polityki przestrzennej na poziomie catej gminy,

— diaghoza sporzadzang na potrzeby planu ogdlnego oraz strategii - w zakresie okreslania
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.
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Ministerstwo Plan Ogélny gminy
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Uchwalany obowigzkowo akt prawa miejscowego o zasiegu obejmujacym catg gmine z
wytaczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego ds. transportu.

Ustalenia wigzace dla plandw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Nie stanowi podstawy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe ani wniesienia sprzeciwu od
zgtoszenia wykonywania robot budowlanych, nie bada sie zgodnosci projektu architektoniczno-
budowlanego ani projektu zagospodarowania dziatki z planem ogdlnym.

Uwzgledniajacy pod uwage strategie rozwoju gminy, nadrzedne akty planistyczne,
uwarunkowania okreslone w diagnozie, ekofizjografii oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajace z innych ustaw.

Przygotowywany wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwigzan.
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Mickinshen Zakres ustalen planu ogdlnego

s Strefy planistyczne - ustalenie obligatoryjne.

s Gminne standardy urbanistyczne:

— gminne standardy ksztattowania zabudowy - ustalenie obligatoryjne,
— gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej - ustalenie fakultatywne.

¢ Obszar uzupetniania zabudowy - ustalenie fakultatywne.

¢ Obszar zabudowy srodmiejskiej — ustalenie fakultatywne.
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E/Ioi;\i;g?fityl'vecz:hnologii Strefy planIStyczne

s Strefy wyrodzniaja sie profilem funkcjonalnym oraz parametrami i wskaznikami urbanistycznymi.

s Profil funkcjonalny - zbior klas przeznaczenia terenu dopuszczalnych do wyznaczenia w planie
miejscowym oraz funkcji zabudowy dopuszczalnych w decyzji o warunkach zabudowy, okreslony w

rozporzadzeniu.

** Parametry i wskazniki urbanistyczne:

intensywnos¢ zabudowy i1 wysokos¢ zabudowy - ustalane przez gmine w planie ogdlnym,

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - okreslony w rozporzadzeniu,
dopuszczone zaostrzenie przez gmine,

wskaznik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy - okreslony
w rozporzadzeniu dla stref umozliwiajacych zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowe.
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Mekimdon Bilans mieszkaniowy

s Strefy planistyczne umozliwiajace zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wyznacza sie
w zakresie przestrzennym nie wiekszym niz wynika to z bilansu mieszkaniowego.

* W pierwszej kolejnosci wyznacza sie te strefy na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w planach miejscowych.

¢ Niezaleznie od wyniku bilansu dopuszcza sie wyznaczenie tych stref na obszarach uzupetniania
zabudowy i obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w planach miejscowych. Jesli
strefy te ,skonsumuja” catg rezerwe wynikajaca z bilansu, nie wyznacza sie wiecej stref
umozliwiajacych zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;.
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Ministerstwo Gminne standardy ksztattowania zabudowy

¢ Strefy o tej samej nazwie i tym samym profilu funkcjonalnym beda mogty réznic sie wartosciami
parametrow i wskaznikdw urbanistycznych: intensywnoscia zabudowy, wysokoscia zabudowy,
wskaznikiem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz innymi parametrami i wskaznikami

okreslonymi przez gmine.

s Gminne standardy ksztattowania zabudowy przybiora postac katalogu stref planistycznych -
wykazu wszystkich stref planistycznych o unikalnym zestawie ustalen w zakresie parametrow i
wskaznikow urbanistycznych.

¢ Spojne oznaczenia stref w katalogu oraz w czesci graficznej planu ogdlnego.
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Ministerstwo Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

s Zasady zapewnienia dostepu do nastepujacych obiektow infrastruktury spotecznej:
— szkoty podstawowej - zaproponowano inne wymogi na obszarze miast i wsi,
— terendw zieleni publicznej - w rozbiciu na mate i duze tereny zieleni publicznej.
*+ Obliczane jako droga dojscia pomiedzy dziatkg ewidencyjng a obiektem infrastruktury.

¢ Duza elastycznosc¢ regulacji pozwalajgca na dopasowanie standardéw do lokalnych potrzeb gmin.
Dopuszcza sie, m.in. ustalenie innych wartosci, dodanie standardéw wzgledem innych obiektow
infrastruktury, wprowadzenie r6znych ustalen dla ré6znych obszarow.

* W przypadku ich ustalenia - uwzgledniane w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach
zabudowy. W planach miejscowych dopuszcza sie spetnienie standardu w oparciu o obiekty
przewidziane do realizacji w tymze lub innym planie miejscowym.
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Ministerstwo Obszar uzupetniania zabudowy

¢ Ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

s Obszar wytaczony z obowiazku uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

s+ Oparty o rdzen wyznaczony na podstawie analizy zwartosci zabudowy:

— identyfikacja zgrupowan min. 5 budynkéw, pomiedzy ktérymi odlegtosc jest nie wieksza niz 100 m,

— utworzenie bufora o szerokosci 50 m wokot budynkédw w ramach tego zgrupowania,
— uzupetnienie luk o powierzchni nie wiekszej niz 1 ha w tak powstatym poligonie,
— wyciecie bufora poprowadzonego wewnatrz poligonu w odlegtosci 45 m.

¢ Mozliwosc rozszerzenia obszaru w oparciu o lokalne uwarunkowania, jednak nie wiecej niz o 50%
powierzchni obszaru ,rdzenia”. Mozliwos$¢ dociecia tak powstatego obszaru.

@ www.gov.pl/mrpit L 4 n o in 1 1


https://www.facebook.com/MinisterstwoRozwoju/
https://twitter.com/MinRozwoju
https://www.youtube.com/channel/UC25AuWxdx_e6p9xGpsI7TcA
http://www.gov.pl/rozwoj
https://pl.linkedin.com/organization-guest/company/ministerstwo-rozwoju
https://www.instagram.com/ministerstwo_rozwoju/

inisterstue Obszar uzupetniania zabudowy - przyktady delimitacji

Rozwoju i Technologii

; §
—— S o e e e e s ™
(—\\ ...,,_,_..’i"l‘-/G II.‘-\ g 1".1/ [ -—-'__,..--" e “. v, l""
) ‘-"‘_'1_' :- ] - -;, I \-";"rl_-;ll L 7 -]
/' . .- & B ‘./ 7- a_ u wl -. ‘-‘-l
¢ N = = i ( l." bl N _ v 1 \
g | - ) \
Qo N \
\ | - A5 0
%‘ 3 //-'-""‘!'/"""-'-""'/ == - }‘ ) A B . W '_L:— ::, =
- =1 —
P I’ \* —t———
cT2 T = -:_lj T T~ R *
/’\\)\ Jores] NN P’
ETL—~\y o R — o r—
e MK LR - " LIPS
\-\ AL
) |
Q) "jl
|:| krzywa poprowadzona wewnatrz obszaru, w odlegtosci 45 m od jego granic ] obszary uzupetiania zabudowy
Przyktad delimitacji obszaru ,rdzenia” Przyktad docelowej delimitacji obszaru uzupetniania zabudowy
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Ministerstwo Obszar zabudowy srodmiejskie;

¢ Obszary, na ktoérych zlokalizowana jest zabudowa srodmiejska w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich

usytuowanie.

¢ Obnizone o 50% wymagania dotyczace wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej niz
okreslone w rozporzadzeniu dla poszczegdlnych stref.

¢ Nizsza wartos¢ wspotczynnika korelacji chtonnosci i intensywnosci zabudowy dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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mniserstvo - Cz@S¢ graficzna planu ogolnego

* W postaci elektronicznej w uktadzie wspotrzednych zgodnym z panstwowym systemem odniesien
przestrzennych w skali od 1:1 000 do 1:25 00O.

¢ Sporzadzana z wykorzystaniem mapy ewidencyjnej w postaci elektronicznej.

* W przypadku gdy ustalenia majg wspolny przebieg z obiektami przestrzennymi pochodzgcymi
z podktadoéw referencyjnych, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow do wrysowania ustalen.

Zatacznikiem do uzasadnienia jest rysunek oraz dane przestrzenne zawierajace:

ustalenia planu ogolnego,
obiekty przestrzenne z mapy ewidencyjnej - dziatki, obreby i uzytki gruntowe,
uwarunkowania - ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce z innych ustaw,

obszary krajobrazow priorytetowych.
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2. Zintegrowany plan inwestycyjny

& wwwsgovpl/mmpit W n ° in

15


https://www.facebook.com/MinisterstwoRozwoju/
https://twitter.com/MinRozwoju
https://www.youtube.com/channel/UC25AuWxdx_e6p9xGpsI7TcA
http://www.gov.pl/rozwoj
https://pl.linkedin.com/organization-guest/company/ministerstwo-rozwoju
https://www.instagram.com/ministerstwo_rozwoju/

1)

4

4

L)

o0

4

o0

Ministerstwo Zintegrowany plan inwestycyjny
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Narzedzie zastepujace w tzw. specustawie mieszkaniowej uchwate o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej.

Dokument w randze planu miejscowego uchwalany na wniosek inwestora, dedykowany duzym
| skomplikowanym inwestycjom mieszkaniowym, ustugowym i produkcyjnym, w tym zwigzanym
z obstuga rolnictwa.

Uchwalany po podpisaniu umowy urbanistycznej miedzy inwestorem i gmina. W umowie
okreslone bedg wzajemne prawa i obowiazki stron, np. dotyczace podziatu zadan
iInwestycyjnych zwigzanych z wyposazeniem terenu inwestycji w niezbedng infrastrukture
techniczna i spoteczna.

Uproszczona procedura z duza rolg inwestora. Inwestor bedzie negocjowat z gming tresc
ustalen projektu planu oraz umowy urbanistycznej. Projekt bedzie podlegat uzgadnianiu,
opiniowaniu i konsultacjom spotecznym.
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3. Decyzje o warunkach zabudowy
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Ministerstuwo Decyzje o warunkach zabudowy

*» Z nielicznymi wyjatkami wydawane wytacznie na obszarze uzupetniania zabudowy wskazanym
w planie ogdlnym.

*+ Ograniczenie obszaru stosowania zasady dobrego sasiedztwa dla zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej z wytaczeniem handlu do maksymalnie 200 m.

*» Doprecyzowany katalog inwestycji niewymagajacych uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
W oparciu o przepisy ustawy prawo budowlane.

* Wymog zgodnosci z planem ogdlnym w zakresie:
— funkcji zabudowy,

— parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

* Wazne przez 3 lata od ich uprawomocnienia.
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Mekimdon Procedura planistyczna

*+ Ujednolicenie przepisow dotyczacych procedury uchwalania réznych aktow planistycznych,
pozostawiajac réoznice wynikajace z ich indywidualnego charakteru.

s Okreslenie terminu na wydanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze lub nielesne jako 60 dni od otrzymania wniosku.

* Mozliwos¢ rownolegtego procedowania zmiany planu ogdlnego oraz planu miejscowego,
a takze przyjecia zmiany planu ogdlnego oraz planu miejscowego jedng uchwata.

s Zniesienie uksztattowanego przez orzecznictwo obowigzku ponawiania konsultacji spotecznych.

¢ Procedura uproszczona stosowana w scisle okreslonych przypadkach. Polega na:
— braku obowiazku zbierania wnioskow do aktu,

— ograniczonym zakresie i terminach uzgodnien, opiniowania i konsultacji spotecznych.
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*» Ogodlne zasady dotyczace dziatan z zakresu partycypacji spotecznej polegajace na:

— utatwieniu dostepu do informacji o prowadzonych procedurach planistycznych,

— utatwieniu uczestnictwa w procedurach planistycznych.
s Okreslenie katalogu form konsultacji spotecznych. W ramach konsultacji obowigzkowe bedzie:

— zbieranie uwag do projektu,
— zorganizowanie spotkania stacjonarnego o dowolnej formule przewidujacej dyskusje publiczng,

— przeprowadzenie dowolnej z nowych form, dodanych do ustawy.

% Skrocenie czasu na przeprowadzenie konsultacji spotecznych z 7 do 4 tygodni (mozliwe dzieki
utatwieniu dostepu do informacji i utatwieniu uczestnictwa w samych konsultacjach).
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5. Optata planistyczna
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s+ Stata wartosc¢ optaty planistycznej wynoszaca 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

*+* Pobranie optaty po wejsciu w zycie planu miejscowego, a nie tylko w momencie sprzedazy
nieruchomosci.

*+ Objecie optata planistyczna nieruchomosci, dla ktérych wydano decyzje WZ, pobieranag
w momencie wydania pozwolenia na budowe.

¢ Mozliwosc roztozenia optaty na raty na 30 lat, a w przypadku oséb najubozszych - catkowite jej
umorzenie.
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E/loi;\ifxslct)?lzsit\'?/ecz:hnologii Dane przeStrzenne

¢ Rozszerzenie katalogu aktow, dla ktorych sporzadza sie dane planistyczne o dokumenty
wprowadzone ustawa o rewitalizacji i tzw. ustawa krajobrazowa.

¢ Rozszerzenie zakresu merytorycznego danych tworzonych dla planu ogdlnego oraz planu
miejscowego o obiekty przestrzenne stanowiace ustalenia tychze aktow planistycznych.
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Mekimdon Rejestr urbanistyczny

Rejestr urbanistyczny bedzie otwartym i nieodptatnym systemem teleinformatycznym bedacym
zrodtem danych i informacji przestrzennych z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego. Jego funkcja bedzie dwojaka:

— integracja danych o zagospodarowaniu przestrzennym, zrodto kompleksowej informac;ji
o mozliwosciach inwestycyjnych dowolnie wybranego wycinka przestrzeni, takze w ujeciu

historycznym,
— platforma wykorzystywana do komunikacji w ramach realizacji zadan zwigzanych
Z partycypacja spoteczng - w rejestrze publikowane bedg dokumenty majace istotne znaczenie

w procedurze planistycznej: przystapienia do sporzadzania aktow, projekty poddawane
konsultacjom i kierowane do uchwalenia, uchwalone akty, rozstrzygniecia nadzorcze.
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Ministerstwo Przepisy epizodyczne, dostosowujace, przejsciowe | koncowe

¢ Vacatio legis wynoszace 30 dni.
s+ Obowiazujace plany miejscowe pozostaja w mocy.

¢ Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego pozostaja w mocy do
czasu uchwalenia planu ogdlnego, nie pézniej niz do 31.12.2025.

* Wydane przed wejsciem w zycie ustawy decyzje WZ stracg waznosc po 3 latach od dnia
wejscia w zycie ustawy.

% Trwajace procedury moga by¢ kontynuowane na dotychczasowych zasadach (takze w zakresie
studiow - o ile projekty beda wystarczajaco zaawansowane).

¢ Do czasu uchwalenia planu ogdlnego, lecz nie pdzniej niz do 1 stycznia 2026 r., decyzje WZ, dla
ktorych postepowania wszczeto po wejsciu w zycie ustawy nie muszg zachowywac zgodnosci z
tymze planem.
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Rozwoju i Technologii

»* Nowe zasady naliczania optaty planistycznej beda dotyczyty wytacznie plandw miejscowych
| decyzji WZ procedowanych wytacznie po wejsciu w zycie ustawy.

¢ Rejestr urbanistyczny zostanie utworzony w dniu 1 stycznia 2026 r.

»* Dane do publikacji w Rejestrze urbanistycznym do czasu jego utworzenia beda publikowane na
stronach BIP urzedéw obstugujacych organy przyjmujace akty planistyczne.

* Rozporzadzenia dotyczace zakresu planu miejscowego, danych przestrzennych oraz ustalen
decyzji o warunkach zabudowy zostang utrzymane w mocy do czasu wydania nowych
rozporzadzen.
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s Harmonogram

31 grudnia 2021 r. - publikacja projektu na stronach MRIT oraz przekazanie do prekonsultacji z
organizacjami branzowymi, jednostkami samorzadu terytorialnego, innymi resortami oraz organami
doradczymi MRIT.

Dalsze kroki:

— luty/marzec 2022 r. skierowanie projektu do konsultacji spotecznych i uzgodnien
miedzyresortowych,

— czerwiec 2022 r. - przyjecie projektu przez Rade Ministrow,
— ostanie miesigce 2022 r.- wejscie w zycie wiekszosci przepisow ustawy,

— do 1 stycznia 2026 r. gminy muszg wprowadzi¢ w zycie plan ogodlny.
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