Projekt z dnia 20 kwietnia 2022 r.

Rozporzadzenie Ministra...

w sprawie ustalen planu ogélnego gminy oraz sposobu dokumentowania procedury

przygotowania i uchwalenia planu ogolnego gminy

Zdnia ........... 2022 r.

Na podstawie art. 13m ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. ... poz. ..... ), zwanej dalej ,,ustawg” zarzadza sie,

co nastgpuje:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

sposOb wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy;

charakterystyke stref planistycznych, w tym ich profil funkcjonalny oraz warto$¢
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

sposob obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg oraz chtonnosci
terenow niezabudowanych;

sposob tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych;

sposOb stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposob wizualizacji danych
przestrzennych;

sposob dokumentowania prac planistycznych;

sposob wydawania wypisOw 1 wyrysow z planu ogoélnego gminy.

§ 2. 1. Obszar uzupelnienia zabudowy wyznacza si¢ w granicach niewykraczajacych

poza obszar okreslony poprzez wykonanie kolejno nast¢pujacych czynnosci:

1)

okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych odlegto$¢ pomigedzy
sgsiadujagcymi ze sobg budynkami nie przekracza 100 m, przy czym uwzglednia si¢
nastepujace rodzaje budynkow wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST), o ktorej
mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca
1995 r. o statystyce publicznej (Dz.U. ...):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne opieki zdrowotnej o symbolu 106,



e) budynki o$wiaty, nauki 1 kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f)  pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza si¢ obszar ograniczony obrysem poprowadzonym w odlegtosci 50 m od
obrysu budynkow potozonych w zgrupowaniach, o ktorych mowa pkt. 1;

3) do wyznaczonego w pkt 2 obszaru dodaje si¢ obszary o jednostkowej powierzchni nie
wigkszej niz 10 000 m? ograniczone z kazdej strony obrysem, o ktérym mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszaru, ktory powstal w wyniku wykonania czynno$ci, o ktérych mowa w
pkt 2 1 3 wyznacza si¢ krzywa poprowadzong w odlegltosci 45 m od granicy tego
obszaru;

5) od obszaru, ktéry powstat w wyniku wykonania czynno$ci, o ktorych mowa w pkt 2 1 3,
odejmuje si¢ obszar znajdujacy si¢ pomiedzy obrysem, o ktérym mowa w pkt 2 oraz

krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.

2. Dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w
sposob okreslony w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, jednak nie wigcej niz o

obszar o powierzchni obliczonej na podstawie wzoru:
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P, — maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaru uzupehlnienia zabudowy

wyznaczonego w sposob okreslony w ust. 1 w wyniku rozszerzenia jego granic
P, — powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w sposob okreslony
w ust. 1

Og — obwod obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w sposob okreslony w ust. 1

§ 3. 1. Charakterystyke stref planistycznych, obejmujaca profil podstawowy oraz profil
dodatkowy stref planistycznych, warto§¢ wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i
intensywnosci zabudowy oraz wartoS¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, okres$la zalacznik nr 1.

2. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w
profilu podstawowym danej strefy.

3. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny moze obejmowac wskazane przez

gming tereny okreslone w profilu dodatkowym danej strefy.



4. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny:
1) komunikacji;
2) infrastruktury technicznej, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha;
3) zieleni urzadzonej;

4)  wad.

§ 4. 1. W katalogu opisuje si¢ wyznaczone strefy planistyczne poprzez:
1) ich oznaczenie;
2) okreslenie paramentow i wskaznikéw, o ktérych mowa w art. 13e ust. 3 i 4 ustawy;
3) okreslenie profilu funkcjonalnego.

2. W katalogu dopuszcza si¢ wyznaczenie wigcej niz jednej strefy planistycznej o tej
samej nazwie, roznigcych si¢ wartosciami parametrow i wskaznikow, o ktorych mowa w art.
13e ust. 3 1 4 ustawy lub profilem funkcjonalnym.

3. W katalogu oznacza si¢ strefy planistyczne stosujac liczby catkowite oraz symbol
literowy okre§lony zgodnie z zatgcznikiem nr 1, przy czym strefy planistyczne o tym samym
symbolu literowym numeruje si¢ w sposob ciagly, a pomigdzy numerem a symbolem nie
stosuje si¢ zadnych znakow. Strefy planistyczne w czg$ci graficznej uzasadnienia planu
ogo6lnego gminy, zwanego dalej ,,planem ogolnym”, oznacza si¢ zgodnie z oznaczeniem
przyjetym w katalogu.

4. Dla stref planistycznych o tych samych warto$ciach parametrow i wskaznikow, o
ktorych mowa w art. 13e ust. 3 1 4 ustawy oraz tym samym profilu funkcjonalnym stosuje si¢

to samo oznaczenie.

§ 5. 1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chlonno$¢ terenow
niezabudowanych 1 luk w zabudowie w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c

ust. 2 pkt 1-3 wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.

2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ na podstawie wzoru:

PUM,

ZAP = M,, —
20 Py + 2(Py — P_19)

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

M,y — prognozowana w perspektywie 20 lat od daty najnowszych dostgpnych danych liczba mieszkancow
gminy w oparciu o dane udoste¢pniane przez statystyke publiczna

PUM, — 1aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczna



Py — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng
P,y — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi

udostgpnianymi przez statystyke publiczng na 10 lat przed data najnowszych dostgpnych danych

3. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach,

o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 oblicza si¢ na podstawie wzoru:

Ch=1xWyrx Py

Ch — chionnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w zabudowie w strefie
planistycznej

I — warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslonej dla strefy planistycznej na
podstawie art. 13e ust. 3 ustawy

Wior — wskaznik korelacji chtonnoéci zabudowy i intensywnosci zabudowy dla strefy planistycznej
okreslony w zataczniku nr 1

Py — powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefie planistycznej

wyrazona w hektarach

§ 6. Standardy oraz sposdb wizualizacji danych przestrzennych stosowanych w

uzasadnieniu planu ogdlnego okresla zatacznik nr 2 do rozporzadzenia.

§ 7. 1. Z przebiegu czynnosci, o ktérych mowa w art. 131 oraz 13j ustawy, sporzadza si¢

dokumentacje prac planistycznych, sktadajaca si¢ z:

1)

2)
3)

4)

S)

wszystkich wersji danych przestrzennych utworzonych dla projektu planu ogdlnego, w
toku prowadzonej procedury planistycznej oraz danych przestrzennych pokazujacych
wynik wykonania czynnosci o ktorych mowa w § 2 ust. 1 wraz z obrysem budynkéw, o
ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1;

uzasadnienia planu og6lnego, o ktérym mowa w art. 13h ustawy;

prognozy oddzialywania na srodowisko, a w przypadku odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatlywania na Srodowisko — dokumentéw poswiadczajacych
zgode wlasciwych organow;

uchwaty rady gminy o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, o ktdrej mowa w
art. 131 ust. 1 ustawy;

dowodow publikacji ogloszen o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania

planu ogdlnego, zgodnie z art. 8h ustawy;



6) zawiadomien instytucji i organow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogoélnego o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego,
wraz z dowodami ich dorgczenia;

7) wykazu wnioskow zlozonych do planu ogoélnego, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1
ustawy, ktoérego wzor okresla zalgcznik nr 3 do rozporzadzenia;

8) wystgpien do whasciwych instytucji 1 organdow o uzgodnienie projektu planu ogoélnego
oraz o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogdlnego, wraz z
dowodami ich doreczenia;

9) wykazu uzgodnien i opinii do projektu planu ogdlnego, ktorego wzor okresla zatacznik
nr 4 do rozporzadzenia;

10) dowodoéw publikacji ogtoszen o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, zgodnie z art. 8h
ustawy,

11) raportu z konsultacji spolecznych, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy, w tym
wykazu zgloszonych uwag, ktérego wzor okresla zatacznik nr 5;

12) dowodoéw udostepnienia planu ogdlnego w rejestrze, o ktorym mowa w art. 67d ustawy;

13) listy osob, ktore sporzadzily projekt planu ogoélnego, zawierajacej imi¢ i nazwisko,
z podaniem informacji o spelnieniu warunku, o ktérym mowa w art. 5 ustawy.

2. Dokumentacje¢ prac planistycznych prowadzi si¢ w sposob uporzadkowany w postaci
elektronicznej, zawierajacej dokumenty cyfrowe lub cyfrowe odwzorowanie dokumentow
papierowych.

3. Dokumentacj¢ prac planistycznych porzadkuje si¢ zgodnie z kolejno$cia okreslong
wust. 1. Dopuszczalne formaty plikéw wchodzacych w sktad dokumentacji prac
planistycznych sa zgodne z wymienionymi w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 18 pkt 3 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci
podmiotow realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2070).

§ 8. 1. Wypis z planu ogoélnego zawiera wyszczeg6lnienie znajdujacych si¢ w granicach
terenu objetego wnioskiem obiektéw przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3a pkt 1
wraz z wizualizacjg atrybutow, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3a pkt 2.

2. Wyrys z planu ogbélnego zawiera:

1) tytut zawierajacy ,,wyrys z planu ogolnego” wraz z nazwa gminy;

2) okreslenie skali w formie liczbowej 1 liniowej;

3) informacj¢ o uktadzie wspotrzednych zgodnym z obowigzujagcym panstwowym

systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku péinocy;



4)

5)

6)

7)

8)

informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, o ktorej mowa w art. 40c ust. 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990);

legende;

wizualizacj¢ danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktorych mowa w
art. 67a ust. 3 pkt 1 1 ust. 3a pkt 1,

wizualizacje granic i numeréw dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o
ktérej mowa w art. 4 ust. la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne,

granice objete wyrysem.

3. Zalacznikiem do wypisu i wyrysu moga by¢ aktualne dane przestrzenne, o ktorych

mowa w 67a ust. 3 pkt 1 1 ust. 3a pkt 1, jezeli wynika to z tresci wniosku.

4. Wypis 1 wyrys sporzadza si¢ w postaci papierowej lub elektronicznej, zgodnie z

trescig wniosku.

§ 9. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem .............. r.




